ENTENDIENDO LOS DERECHOS Y
RESPONSABILIDADES DEL ARRENDATARIO

por Greg Abbott, Procurador General de Texas

LA LLEGADA ANUAL DE ESTUDIANTES A LOS
pueblos
otofio, puede ser intimidante para los

universitarios de Texas cada
estudiantes que estan rentando su espacio
propio como inquilinos por primera vez. El
conocimiento acerca de la proteccion legal
que pueden tener como arrendatarios puede
ayudar a proteger sus bolsillos y disminuir
las presiones en el proceso.

La mayoria de los propietarios requieren
la firma del inquilino en el contrato de ar-
rendamiento o renta. Siempre se debe leer
un contrato antes de firmar. Los agentes de
bienes raices pueden ayudar y tipicamente
no le cobran a los arrendatarios por sus
servicios porque el duefo de la vivienda le
paga una cuota al agente.

Los arrendatarios que quieran cambiar
una parte del contrato, deben de hablar con
el duefio. Si estan de acuerdo, juntos deben
decidir como escribir el cambio y afadirlo
al contrato. Luego, ambos deben poner
sus iniciales junto al cambio. Por ejemplo,
muchos acuerdos de alquiler prohiben las
mascotas, pero el propietario quizas esté
dispuesto a aceptar una mascota por un
depdsito adicional.

El arrendatario disfruta de ciertos
derechos los cuales incluyen:

e Paz y tranquilidad — El propietario no
puede desalojar al arrendatario sin causa
previa ni puede perturbar los derechos
del inquilino a disfrutar de la residencia.

e Privacidad — Los inquilinos deben de
estudiar el contrato detalladamente para

determinar las circunstancias en las cu-
ales el propietario puede entrar a su vivi-
enda. Al menos que el acuerdo indique
que el duefio puede entrar a la unidad, no
tiene derecho de hacerlo; con la excep-
cion de una emergencia o para realizar
reparos requeridos por el inquilino.

e Cerraduras y seguridad - Aunque hay
excepciones especificas, bajo la ley de
Texas una vivienda debe tener disposi-
tivos de seguridad como pestillos de
ventana, cerraduras de llave y pestillos
o barras de seguridad y mirillas. Estos
dispositivos tienen que ser instalados
al costo del propietario. Si no estan in-
stalados o estan defectuosos, el arren-
datario tiene derecho a pedir que sean
instalados o reparados.

e Detectores de humo - El propietario tiene
que proporcionar detectores de humo. El
inquilino no puede renunciar a esta dis-
posicion y tampoco puede desconectar
ni desactivar el detector de humo.

¢ Discriminacion — Esta claramente pro-
hibido que los propietarios discriminen
a los arrendatarios debido a su raza,
lugar de origen, religion, género, estado
familiar o discapacidad.

¢ Represalias - Bajo la ley de Texas, es
ilegal que un propietario tome represal-
ias dentro de un periodo de seis meses
contra un inquilino que se ha quejado
de buena fe por reparaciones necesarias.

Los inquilinos también tienen un niimero
de responsabilidades. Estas pueden incluir:

e Pagar la renta completa a tiempo y de
acuerdo a los términos del contrato.

¢ Mantener debidamente la propiedad en
renta. El propietario no puede cobrar
por el desgaste natural de la propiedad
y solo puede cobrar por danos que de
verdad son fuera de lo normal.

¢ Notificar por escrito al propietario sobre
reparos necesarios. Si el duefio no hace
las restauraciones que pueden afectar la
salud o seguridad y el inquilino sigue el
procedimiento bajo la ley, puede termi-
nar su contrato, reparar el dafio por si
mismo y deducir el reparo de la renta.
También puede tomar accion legal con-
tra el duefio que se niegue hacer reparos
requeridos. El arrendatario puede con-
sultar un abogado antes de decidir como
proceder.

e Dar aviso anticipado de mudanza al
duefio. Muchos acuerdos requieren un
aviso previo de 30 difas para regresar el
depdsito, pero hay acuerdos que requi-
eren un aviso de mas de 30 dfas.

e Dar la nueva direcciéon al duefio. Los
duefios tienen que regresar el depdsito
del inquilino o dar una explicacion de
deducciones dentro de los primeros 30
dias de partida.

Los codigos de propiedad pueden ser
confusos. Los Texanos pueden contactar al
consejo local de arrendatarios u otros recur-
sos en la seccion “Puntos para Recordar”.
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Departamento de Vivienda y Asuntos
Comunitarios de Texas

(800) 525-0657

www.tdhca.state.tx.us

Las siguientes organizaciones proveen

informacion adicional sobre los derechos de los

arrendatarios, incluyendo panfletos:

Austin Tenants’ Council
1619 E. Cesar Chavez St.
Austin, Texas 78702
(512) 474-1961

www.housing-rights.org

Colegio de Abogados de Texas
P.O. Box 12487

Austin, Texas 78711

(800) 204-2222
www.texasbar.com

Asociacion de Apartamentos de Texas
1011 San Jacinto Blvd., Suite 600
Austin, Texas 78701

(512) 479-6252

WWWw.taa.org

Procuraduria General
(800) 252-8011
www.texasattorneygeneral.gov

Para méas informacidn sobre este u otros
temas de consumidor, comuniquese con la
Procuraduria General llamando al (800) 252-
8011 o visite nuestra pagina Internet en www.
texasattorneygeneral.gov. La Procuradurfa
General cuenta con informacion y personal
bilingue.
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